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Miksl sijoittaa”

Kuponkilaina Fortum & UPM 1/2020 sopii sijoittajalle, joka uskoo Fortum

Oyj:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakekurssien kehittyvan positiivisesti laina-

aikana. Kuponkilaina tarjoaa sijoittajalle mahdollisuuden korkeaan 21,0 %%*:n

vuosituottoon, mikali molemmat osakkeet ovat jonakin tarkastelupaivana

lahtéarvonsa ylapuolella.

Sijoituksen tuotto maaraytyy Fortum Oyj:n ja UPM-
Kymmene Oyj:n osakekurssien kehityksen perusteella.

Kummallakin yhtiolla on omalla toimialallaan edessa
isoja muutoksia, ja uskomme, etta tdma tarjoaa seka
Fortumille ettd UPM:lle mahdollisuuden kohentaa ase-
maansa kilpailijoihin nahden.

Fortum on yksi Euroopan suurimpia energiayhtioita.
Euroopassa meneillaan oleva energiamurros aiheut-

taa paineita vanhoille toimijoille, joiden s&hkdntuotanto
on perustunut hiileen tai kaasuun toisin kuin Fortumin,
jonka sahkontuotannosta EU:ssa 96 % on hiilidioksidi-
paastotonta. Vahva osaaminen vesivoimassa, ydin-
voimassa seka sahkon ja lammon yhteistuotannossa
antaa Fortumille hyvét lahtdkohdat energiamarkkinoiden
uudelleenjarjestelyihin.

UPM:n kohdalla mm. véestonkasvu, keskiluokkaistuva
Aasia, kaupungistuminen seké& verkkokaupan kasvu
vahvistavat sellun ja sita kautta pehmo- ja pyyhinta-
papereiden seka kartongin kysyntaa. Kierratyskuidun

saatavuus heikkenee paperin kysynnan vahetessa, ja
kierratyskuitua korvaamaan tarvitaan sellua. Taman
lisaksi myos biotuotteiden merkitys tulee jatkossa kas-
vamaan. UPM:n lahtékohdat investoida naihin kasvualoi-
hin ovat hyvat esimerkiksi velattoman taseen vuoksi.

Kummankin yhtion kurssikehitys on tana vuonna jaanyt
jalkeen muusta markkinasta. Uskomme kuitenkin, etta
Fortumin vakaa liiketoiminta ja mahdollisuus energia-
markkinoiden toimialajarjestelyihin sek& odotus UPM:n
kasvuinvestointeihin perustuvasta, merkittavasta tulos-
parannuksesta lahivuosina heijastuvat myés yhtididen
osakekursseihin tuevina vuosina.

Kuponkilaina Fortum & UPM:ssa hyvan tuoton saami-
seksi riittaa, etta kohde-etuutena olevat osakkeet pysy-
vat vahintaan lahtétasoillaan.*

Kuponkilaina sopii sijoittajalle, joka uskoo Fortum Qyj:n
ja UPM-Kymmene Oyj:n osakekurssien pysyvan nyky-
tasollaan tai nousevan maltillisesti.

*Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta puolivuosittainen kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivéna vahintadn tasolle 10,0 %, mikd
vastaa vuosituottona 20 prosenttia. Sijoitukseen liittyy normaali liikkeeseenlaskijariski. Tarkemmat kuvaukset riskeistd [8ytyvét tamén esitteen kohdasta 'Sijoituksen

keskeiset riskit” seka lainakohtaisista ehdoista.



Yieiskuva tuotteesta

Kuponkilaina Fortum & UPM 1/2020 on vahintaan yhden ja enintaan viiden vuoden

mittainen sijoitus osakesidonnaiseen joukkovelkakirjalainaan. Kuponginmaksun

ehdon tayttyessa sijoittajalle maksetaan korkeaa tuottoa mahdollisen ennen-

aikaisen eraantymisen yhteydessa tai erapaivana. Paaoman palautuksen suuruus

erapaivana riippuu kohde-etuutena olevien Fortum Oyj:n ja UPM-Kymmene Oyj:n

osakkeiden kehityksesta.

Jos kummankin kohde-etuutena olevan osakkeen arvo
on jonakin puolivuosittaisena arvostuspaivana lahto-
tasollaan tai sen yli, sijoitus erdantyy ennenaikaisesti
ja sijoittajalle palautetaan puolivuosittainen 10,5 %:n
kuponkituotto (vuosituotoksi muutettuna kuponki on
21,0 %) seka sijoituksen nimellispagoma.

Puolivuosittainen kuponki on alustava ja liikkeeseen-
laskun ehtona on, etté se voidaan vahvistaa vahintaan
tasolle 10,0 %

Sijoituksen suojataso on 60 %. Mikali sijoitusta ei ole
lunastettu ennenaikaisesti, riippuu sijoittajalle erapai-
vana palautettavan pddoman maara kohde-etuutena
olevien osakkeiden kehityksesta laina-ajan paattyessa.
Sijoittajalle maksetaan erapaivana takaisin sijoituksen

koko nimellispaaoma edellyttaen, ettd kummankin
kohde-etuutena olevan osakkeen arvo on laskenut enin-
taan 40 % lahtdéarvostaan.

Mikéli ainakin toinen kohde-etuutena oleva osake on
laina-ajan lopussa laskenut enemman kuin 40 %, palau-
tetaan sijoittajalle sijoituksen nimellisarvo vahennettyna
huonommin kehittyneen kohde-etuutena olevan osak-
keen (negatiivisella) arvonmuutoksella.

Sijoitus ei ole pagomaturvattu.

Sijoitukseen liittyy normaali likkeeseenlaskijariski.
Tarkemmat kuvaukset riskeista l6ytyvat tdman esitteen
kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seka lainakohtai-
sista ehdoista.



Konhde-etuutena olevat osakkeet

Kuponkilaina Fortum & UPM 1/2020:n kohde-etuutena on Fortum Oyj:n ja UPM-

Kymmene Oyj:n osakkeet.

Fortum Oyj

Fortum on yhdessa enemmistdomisteisen Uniperin
kanssa Euroopan suurimpia energiayhtiéita. Fortumin
ydinosaamista on hiilidioksidipaastoéton sahkontuotanto
ja vankka asiantuntemus voimalaitosten kaytossa.
Liséksi yhtié on sahkdmarkkinoiden, sdhkokaupan seka
sahkon ja lammon yhteistuotannon asiantuntija. Fortu-
min sdhkontuotannosta EU:ssa hiilidioksidipaastoton-
ta on jo 96 %. Fortum arvioi sdhkonkulutuksen kasva-
van lahivuosina Pohjoismaissa vuosittain noin 0,5 %,

ja séhkon osuus kokonaisenergiankulutuksesta jatkaa
kasvuaan.

Yhtion k&ynnissé oleva investointiohjelma lisda sahkon-
tuotantokapasiteettia Pohjoismaihin, Puolaan ja Baltian
maihin 800 MW eli noin 7 %. Olkiluoto 3:n kautta tuo-
tantovolyymia tulee lisaa myods Suomessa. Venajan
sahko- ja lampomarkkinoilla Fortum on isojen investoin-
tien jalkeen vakiintunut toimija, ja sielta on odotettavissa
vakaata tuloskasvua. Tasetta vahvistaa mahdollinen
irtautuminen Tukholman kaukolampdyhtidsta.

Uniperin osto saattaa mahdollistaa Fortumille teollisia
uudelleenjarjestelymahdollisuuksia yhdentyvilla Euroo-
pan energiamarkkinoilla. Euroopassa meneillaan oleva
energiamurros aiheuttaa paineita vanhoille toimijoille,
joiden sahkontuotanto on perustunut hiileen tai kaa-
suun. Vahva osaaminen vesivoimassa, ydinvoimassa
sekd sahkon ja lammon yhteistuotannossa antaa Fortu-
mille hyvat l1ahtékohdat energiamarkkinoiden uudelleen-
jarjestelyihin.

Fortumin osake karsi pahasti kevaan koronakriisissa.
Osake on toki toipunut kevaan pohijilta, mutta on jaanyt
jalkeen yleisesta kurssikehityksesta. Uskomme markki-
noiden antavan arvoa Fortumin vakaalle liiketoiminnalle,
hyville osingoille sek&a mahdollisuuksille energiamarkki-
noiden toimialajarjestelyissa.

Lahteet: UB Omaisuudenhoito, Bloomberg, yhtididen verkkosivut, 10.11.2020.

UPM-Kymmene 0Oyj

UPM-Kymmene on maailman johtavia metsateollisuus-
yhti6ita. Yhtio tuottaa uudenaikaisissa tuotantolaitoksissa
sellua, paperia, vaneria, sahatavaraa seka biokemikaa-
leja. Paperitoimiala, jossa kysyntanakymat ovat raken-
teellisesti laskevat, tuottaa kassavirtaa yhtion kasvu-
investointeihin, kuten selluun ja biokemikaaleihin. Pape-
rin tuotantokapasiteettia hallitaan aktiivisesti, ja paperin
osuus UPM:n liikevaihdosta pienenee koko ajan. Liike-
toimintojen kysynnan kasvua ajavat maailmanlaajuiset
megatrendit. Vaestonkasvu, keskiluokkaistuva Aasia,
kaupungistuminen seké verkkokaupan kasvu vahvista-
vat sellun ja sita kautta pehmo- ja pyyhintapapereiden
seka kartongin kysyntaa. Kierratyskuidun saatavuus
heikkenee paperin kysynnan vahetessa ja kierratyskui-
tua korvaamaan tarvitaan sellua.

Tulevina vuosina UPM tavoittelee merkittavaa kasvua
korkean lisdarvon kuitutuotteissa, erikoispakkausmateri-
aaleissa ja molekulaarisissa biotuotteissa. Naita kolmea
kasvun keihdankarkea yhdistda merkittavat kasvumah-
dollisuudet sekéd UPM:n laajan osaamisen ja korkean
markkinoille tulokynnykseen perustuva kilpailuetu.
UPM:n uusi sellutehdas Uruguayhyn valmistuu arviolta
vuonna 2022 ja se lisda UPM:n lyhytkuituisen sellun
tuotantokapasiteettia vuositasolla noin kaksi miljoona
tonnia. Biokemian puolella Saksan 550 miljoonan euron
investointi on aloitettu. Biokemian tuotteilla korvataan
mm. fossiillisista raaka-aineista valmistettavia tuotteita.
UPM:n lahtokohdat investointeihin ovat hyvat, tase on
velaton ja lisaksi investointeja ei tarvitse tehda huippu-
suhdanteessa.

UPM:n osakkeen kurssikehitys on tana vuonna jaanyt
huomattavasti jalkeen 1ahimmista kilpailijoistaan Stora
Ensosta ja Metsa Boardista, oletettavasti UPM:n suu-
remman paperiliketoiminnan vuoksi. Uskomme, etta
edellda mainittujen kasvuinvestointien avulla UPM:ll& on
mahdollisuus merkittavaan tulosparannukseen lahivuo-
sina ja oletamme tdméan nakyvan myos kurssikehityk-
sessa.



Kohde-etuutena olevien Fortum Oyj:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakkeiden historiallinen kehitys
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Ylld olevissa graafeissa on esitetty kohde-etuutena olevien Fortum Oyj:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakkeiden historiallinen kehitys marraskuusta 2015 marraskuuhun
2020. Katkoviiva osoittaa sijoituksen suojatason kummankin osakkeen osalta, mikali ne olisi mddritetty 6.11.2020 paatdsarvon perusteella. Suojatasolla tarkoitetaan
tasoa, jonka alle mentdessa sijoittaja alkaa menettad pddomaa. Tuotteen suojataso on 60 % huonommin kehittyneen kohde-etuuden ldhtéarvosta. Lahtdarvojen
méddrityspdivd on 7.12.2020. Historiallisen kehityksen perusteella ei voi tehdé luotettavaa arviota kohde-etuuden tulevasta kehityksesté. Lahde: Bloomberg 9.11.2020.
Lisdtietoja kohde-etuutena olevista yhtidistd on saatavilla yhtididen nettisivuilta sekd UB Omaisuudenhoito Oy:sta.
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Tuoton maaraytyminen

Sijoituksen tuottoon ja erapaivana sijoittajalle takaisinmaksettavan paaoman

maaraan vaikuttaa kohde-etuutena olevien Fortum Oyj:n ja UPM-Kymmene Oyj:n
osakekkeiden kehitys laina-aikana.

Sijoitusta tarkastellaan laina-aikana yhdeksana puoli- Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta puolivuosittainen
vuosittaisena arvostuspaivana. Kohde-etuutena olevien kuponkituotto voidaan vahvistaa vahintaan tasolle 10,0 %.
Fortum Oyj:n ja UPM-Kymmene Qyj:n osakkeiden lah-

tdarvot ovat niiden paatdskurssit lahtdarvon maaritys- Mikali sijoitusta ei lunasteta ennenaikaisesti, on sijoi-

paivana 7.12.2020. tusaika viisi vuotta. Jos viimeisena arvostuspaivana
712.2025 huonommin kehittyneen kohde-etuutena ole-

Mikali kummankin kohde-etuutena olevan osakkeen van osakkeen arvo on:

arvo on jonakin puolivuosittaisena arvostuspaivana - vahintaan lahtétasollaan, palautetaan sijoittajalle

vahintaan lahtétasollaan, sijoitus eraantyy ennenaikai- nimellispadoma seka 10 x kuponkituotto

sesti ja sijoittajalle palautetaan sijoituksen nimellispaa- (alustavasti 10 x 10,5 %),

oma seka tuottona puolivuosittainen 10,5 %*:n kupon- - vahintdan 60 % lahtdarvostaan, palautetaan

kituotto (vuosituotoksi muutettuna 21,0 %). Muussa sijoittajalle sijoituksen nimellispddoma,

tapauksessa tuottoa ei makseta ja sijoitus jatkuu. - alle 60 % lahtdarvostaan, palautetaan sijoittajalle

(huonommin kehittyneen kohde-etuuden arvo
viimeisena arvostuspaivana / huonommin kehittyneen
kohde-etuuden lahtdarvo) x sijoitettu nimellispadoma.

Ensimmainen arvostuspaiva on vuoden kuluttua 7.12.

2021, jolloin sijoittaja saa yhteensa 21 %* tuoton kum-

mankin kohde-etuutena olevan osakkeen arvon ollessa

vahintaan lahtotasollaan. Taman jalkeen arvostuspaivat Sijoitukseen liittyy liikkeeseenlaskijariski. Liikkeeseen-

ovat puolivuosittain 7.6. ja 7.12. kunakin vuonna. laskijan ajautuessa maksukyvyttdmaksi, voi sijoittaja
menettdd mahdollisen tuoton seka sijoitetun padoman
osittain tai kokonaan.

*Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivéana vdhintdan tasolle 10,0 %.
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Tuoton maaraytyminen —

tuottoesimerkkeja

Huonommin kehittyneen osakkeen arvo

Tuoton maksu

Kassavirta sijoittajalle*

Erdédntyminen

v osake vahintdan lahtotasolla = Kylla 100000e + 21000 ¢ eraantyy
osake alle lahtotasonsa - ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
1
v
16 Kk osake vahintadn lahtotasolla = Kylld 100000 e + 31500¢€ eradntyy
osake alle laht6tasonsa => ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
!l
v
2y osake vdhintadn lahtotasolla = Kylld 100000 e + 42000 ¢ eradntyy
osake alle lahtotasonsa - eituottoa 0 sijoitus jatkuu
1
v
216 kk osake vahintdan lahtotasolla = Kylla 100000 e + 52500 ¢ eraantyy
osake alle ldhtotasonsa => ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
Il
07
3y osake vahintadn lahtotasolla = Kylld 100000 e + 63000 ¢ eradntyy
osake alle laht6tasonsa = eituottoa 0 sijoitus jatkuu
Il
07
3V 6 kk osake vahintdan lahtotasolla - Kylla 100000e + 73500 ¢ eraantyy
osake alle lahtotasonsa - ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
Il
07
4y osake vahintdan lahtotasolla = Kylla 100000e + 84000¢ eraantyy
osake alle ldhtotasonsa => ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
¥
46Kk osake vdhintaan ldhtotasolla = Kylla 100000 e + 94 500 ¢ eraantyy
osake alle lahtotasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
¥
osake vdhintdan ldhtotasolla = Kylla 100000e + 105000 ¢ eraantyy
SV osake laskenut enintadn 40 % = ei tuottoa 100000 e eraantyy
osake laskenut yli 40 % = eituottoa (loppuarvo / lahtéarvo) x nimellispddoma | erddntyy

Taulukossa on kuvattu sijoituksen tuotonmaksu ja eradntyminen esimerkkien avulla. Huonommin kehittyneen osakkeen arvo -sarakkeessa kohde-etuutena olevista
Fortum Qyj:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakkeista huonommin kehittyneen arvoa verrataan arvostuspdivand sen lahtoarvoon. Sijoituksen nimellispddoma esimerkissé

on 100 000 euroa. Laskelmassa ei ole huomioitu veroja eikd merkintépalkkiota.

*Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupéivand vahintaan tasolle 10,0 %. Sijoitukseen liittyy lisaksi

normaali liikkeeseenlaskijariski. Tarkemmat kuvaukset riskeista [0ytyvat tamdn esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit” seka lainakohtaisista ehdoista.
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Tarjouksen keskeiset piirteet

TARKEAT PAIVAMAARAT

Merkintdaika

12.11.-4.12.2020

Maksupdivé

412.2020

Liikkeeseenlaskupdiva

14.12.2020

Erdpdiva

21.12.2025 mikdli sijoitusta ei lunasteta ennenaikaisesti

Laina-aika

14.12.2020 — 21.12.2025

JOUKKOVELKAKIRJALAINAN TIEDOT

Lainan nimi

Kuponkilaina Fortum & UPM 1/2020

ISIN-koodi

F14000456231

Liikkeeseenlaskija

Danske Bank A/S (S&P A/ Moody's A3)

Myyjd

UB Omaisuudenhoito Oy

Valvova viranomainen

Finanssivalvonta, PL 103, 00101 Helsinki

Viralliset asiakirjat

Liikkeeseenlaskijan ohjelmaesite ‘Structured Note Programme’, paivatty 17.6.2020, taydennyksineen on saatavissa
myyjalta sekd osoitteesta www.danskebank.fi. Lainakohtaiset ehdot seké avaintietoasiakirja ovat saatavissa myyjéltd.

Sijoituksen tyyppi

Julkinen ei-pddomaturvattu osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina

Tuoton ja nimellisarvon maksulle ei ole asetettu vakuutta. Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmak-

Vakuus sukyvystd.

Valuutta Kaikki sijoitukseen liittyvdt laskelmat ja maksut ovat euroissa.
Minimimerkinta 5000 euroa

Erdkoko 5000 euroa

Merkintdhinta 100 %

Merkintapalkkio

Merkintd 5 000—-45 000 euroa, palkkio 2 % nimellisarvosta
Merkintd 50 000—195 000 euroa, palkkio 1,5 % nimellisarvosta
Merkintd vahintadn 200 000 euroa, palkkio 1 % nimellisarvosta

Muut kustannukset

Sijoituksen myyntihintaan sisaltyy liikkeeseenlaskijan strukturointikustannus sekd myyjdn palkkio yhteensa
enintdan 1,4 % p.a. Esimerkiksi 10 000 euron sijoitukselle tdma tarkoittaa 140 euron vuotuista kustannusta.
Nailld palkkioilla katetaan mm. riskien hallintaan, tuotteen rakentamiseen ja jakeluun liittyvia kustannuksia.
Muiden kustannusten suuruus vahvistetaan liikkeeseenlaskun yhteydessd. UB Omaisuudenhoito Oy ei peri lainan
hallinnoinnista tai sailytyksestd erillisia palkkioita sijoitusaikana. Jalkimarkkinakaupoista peritdan valityspalkkio
voimassa olevan hinnaston mukaan.

Esimerkkeja tuotteen
kokonaiskustannuksesta

10 000 euron merkinndssa merkintdpalkkio on 2 % eli 200 euroa. Merkintdsumma palkkioineen on siten yhteensa
10 200 euroa. Merkintdsummaan sisaltyvien muiden kustannusten suuruus on enintdan 1,4 % p.a. eli 140 euroa
vuodelta. 100 000 euron merkinndssa merkintapalkkio on 1,5 % eli 1 500 euroa. Merkintasumma palkkioineen
on siten yhteensd 101 500 euroa. Merkintdsummaan sisdltyvien muiden kustannusten suuruus on enintéén 1,4 %
p.a. eli 1400 euroa vuodelta.

Verotus

Sijoitukselle maksettavaa tuottoa kasitelladn verotuksessa veronalaisena muuna padomatulona tuloverolain
(1535/1992) mukaisesti. Liikkeeseenlaskijan suomalainen maksuasiamies toimittaa tuotosta ennakonpiddtyksen,
jonka suuruus on talla hetkella 30 %. Lainan liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen, korkotulon ldhdeverosta
annetun lain (1341/1990) sdannokset eivdt sovellu. Mikdli sijoittaja myy sijoituksen ennen erdpdivad, luovutus
kasitelldan verotuksessa luovutusvoittoa ja -tappiota koskevien sadnndsten mukaisesti. Yhteisolle ja yhtymdlle
tuotto on normaalia veronalaista tuloa yleishyddyllisten yhteisojen verovapautta koskevin poikkeuksin.
Verokohtelu mdardytyy kunkin asiakkaan yksilollisten olosuhteiden mukaan ja se voi tulevaisuudessa muuttua.
Sijoittaja vastaa kaikista sijoitustuotteeseen liittyvistd veroseuraamuksista.

Rekisterdinti ja listaus

Lainan liikkeeseenlasku tapahtuu Euroclear Finland Oy:n arvo-osuusjarjestelmdssd. Lainalle haetaan listaus
Irlannin porssiin (Irish Stock Exchange).

Jalkimarkkinat

Liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan 5 000 euron ja sen
ylittaville nimellismadrille. Jalkimarkkinahinta voi vaihdella voimakkaasti. Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee
ottaa yhteyttd UB Omaisuudenhoito Oy:66n.




k Yhtio Bloomberg-tikkeri Porssi
Kohde-etuus 1 Fortum Oyj FORTUM FH NASDAQ Helsinki

2 UPM-Kymmene Qyj UPM FH NASDAQ Helsinki
Lahtoarvon médrityspéiva 712.2020

Arvostuspaivat (t = 2..10)

t=2:712.2021,t = 3:7.6.2022, t = 4:712.2022, t = 5: 7.6.2023, t = 6: 7.12.2023, t = 7: 7.6.2024, t = 8:
712.2024,t = 9:7.6.2025 jat = 10: 7.12.2025. Mikali joku edella mainituista paivistd ei ole kaupankdyntipdiva
porssissd, mddraytyy arvostus seuraavana pdivand, jolloin porssi on avoinna.

Ennenaikaiset eradntymispdivat
t=2.9

t=2:2112.2021,t = 3:21.6.2022, t = 4:21.12.2022,t = 5:21.6.2023, t = 6: 21.12.2023, t = 7: 21.6.2024,
t=8:2112.2024 jat = 9: 21.6.2025. Mikdli kyseinen paivd ei ole pankkipdivd Suomessa, siirtyy maksu tai
mahdollinen lunastus seuraavaan pankkipdivaan.

Kohde-etuuden arvo (t = 2..10)

Kohde-etuuden k virallinen pdatésarvo arvostuspdivand t

Kohde-etuuden lahtoarvo

Kohde-etuuden k virallinen padtosarvo ldhtoarvon madrityspéivind

Ennenaikainen lunastustaso

100 % huonommin kehittyneen kohde-etuuden lahtdarvosta

Suojataso

60 % huonommin kehittyneen kohde-etuuden ldhtéarvosta

Kuponki

10,5 %. Kuponkituotossa ei ole huomioitu merkintépalkkiota tai muita kuluja. Kuponki on alustava ja liikkeeseen-
laskun ehtona on, ettéd se voidaan vahvistaa vahintaan tasolle 10,0 %.

Takaisinmaksumadré ennenaikaisen
lunastuksen yhteydessa

Jos huonommin kehittyneen kohde-etuuden arvo jonakin arvostuspdivand t = 2...9 on ennenaikaisella lunastus-
tasolla tai korkeammalla, erddntyy sijoitus ennenaikaisesti ja takaisinmaksumddra vastaavana ennenaikaisena
eradntymispdivand t = 2...9 on: Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponki x t, missd t on sen arvostuspdivén
jarjestysnumero, jolloin ennenaikaisen lunastuksen ehto on ensimmaisen kerran toteutunut.

Takaisinmaksumaadra erdpdivana

Jos lainaa ei ole lunastettu ennenaikaisesti takaisin, madrdytyy takaisinmaksumdara erépéivdnd seuraavasti.

Jos huonommin kehittyneen kohde-etuuden arvo viimeisené arvostuspaivand t = 10 on

i) ennenaikaisella lunastustasolla tai korkeammalla, on takaisinmaksumadara:
Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponki x 10.

ii) suojatasolla tai korkeammalla, mutta alle ennenaikaisen lunastustason, on takaisinmaksumdara:
Nimellisarvo

iii) vahemman kuin suojataso, on takaisinmaksumdara:
Huonommin kehittyneen kohde-etuuden arvo arvostuspdivand t = 10 / huonommin kehittyneen
kohde-etuuden ldhtoarvo x Nimellisarvo

Takaisinmaksuun liittyy lisdksi liikkeeseenlaskijariski (ks. osio 'Lainaan liittyvid riskejd’).

Liikkeeseenlaskijasta ja lainasta saa yksityiskohtaiset tiedot lukemalla ohjelmaesitteen, lainakohtaiset ehdot ja avaintietoasiakirjan. Ohjelmaesite, lainakohtaiset ehdot
ja avaintietoasiakirja ovat saatavissa UB Omaisuudenhoito Oy:std. Tarkemmat kuvaukset riskeistd |8ytyvét tdman esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seké

lainakohtaisista ehdoista.



Sijoituksen keskelset riskit

Sijoittaja vastaa itse tekemiensa sijoituspaatosten taloudellisista

seuraamuksista. Sijoittajan tulee ennen sijoituspaatosten tekemista tutustua

taman markkinointiesitteen lisaksi avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin

ehtoihin seka muihin virallisiin asiakirjoihin ja varmistua siita, etta han

ymmartaa sijoitustuotteen ominaisuudet ja riskit.

Padomaan ja tuottoon kohdistuva riski

Sijoitus ei ole pagomaturvattu, joten sijoittaja voi menet-
taa sijoitetun padoman osittain tai kokonaan. Kuponki-
laina Fortum & UPM 1/2020:n riskin& on, etta ainakin
toisen kohde-etuutena olevien Fortum Qyj:n ja UPM-
Kymmene Oyj:n osakkeen arvo on jokaisena arvostus-
paivana alle lahtétasonsa ja paatospaivana alle 60 %
lahtotasostaan. Talloin sijoittaja menettaa sijoitetusta
paadomasta osuuden, joka vastaa heikommin kehitty-
neen osakkeen kehitysta. Tama tarkoittaa sita, etta jopa
40 %:n lasku kohde-etuutena olevissa osakkeissa on
sallittu ilman vaikutusta nimellispadoman palautukseen
erapaivana. Sijoittajan maksamaa merkintapalkkiota ei
palauteta.

Liikkeeseenlaskijariski

Sijoitukselle ei ole asetettu erillista vakuutta, joten sii-
hen liittyy riski likkeeseenlaskijan, Danske Bank A/S:n,
takaisinmaksukyvysta. Danske Bank A/S:n luottoluo-
kitukset ovat A3 (Moody’s) ja A (Standard & Poor’s).
Liikkeeseenlaskijan luottoluokitukset voivat muuttua
laina-aikana. Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn
liittyvalla riskilla tarkoitetaan riskia siita, etta likkeeseen-
laskija tulee maksukyvyttoméaksi eika pysty vastaa-
maan sitoumuksistaan. Sijoittaja voi liikkeeseenlaskijan
mahdollisen maksukyvyttémyyden johdosta menet-

taa sijoittamansa paaoman seka mahdollisen tuoton
osittain tai kokonaan. Eurooppalaisessa saantelyssa
sijoittajanvastuu voi toteutua myos ilman, etta pankki
ajautuu konkurssiin. Sijoittajanvastuu merkitsee sitg, etta
tappioiden olleessa riittavan suuret myos pankin velkojat
(mm. joukkovelkakirjoihin sijoittaneet) saattavat menet-
taa kriisihallinnossa velkasijoituksensa pdaoman osittain
tai kokonaan. Menettely vastaa velkojien menetyksia
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tilanteessa, jossa pankki olisi paéastetty konkurssiin, silla
velkoja leikataan samassa etusijajarjestyksessa kuin
konkurssitilanteessa. Sijoituspaatosta tehdessaan sijoit-
tajan tulee huomioida padomaan ja likkeeseenlaskijaan
liittyva kokonaisriski.

Jalkimarkkinariski

Kuponkilainalla ei kayda kauppaa julkisella markkina-
paikalla, vaan likkeeseenlaskija antaa normaaleissa
markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan,
joka perustuu vallitsevaan markkinatilanteeseen. Jalki-
markkinahinta voi vaihdella voimakkaasti, eika sijoittaja
valttamatta saa myydessaan sijoittamaansa nimellis-
padomaa kokonaisuudessaan takaisin. Jalkimarkkina-
arvoon vaikuttavat muun muassa kohde-etuuksina
olevien osakkeiden kurssikehitys, arvonvaihtelun suu-
ruus eli volatiliteetti sekad muutokset liikkeeseenlaskijan
rahoituskustannuksissa. Esimerkiksi voimakkaat mark-
kinaliikkeet, markkinapaikkojen sulkeminen tai tekniset
ongelmat voivat hetkellisesti vaikeuttaa jalkimarkkinoita.
Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee olla yhteydessa
UB Omaisuudenhoitoon.

Sijoituksen monimutkaisuus

Strukturoidun sijoitustuotteen tuotto ja padomasta era-
paivana palautettavan osan arvo maaraytyvat moni-
mutkaisten sidonnaisuuksien perusteella. Niita voi olla
vaikea ymmartaa ja ne voivat vaikeuttaa tuotteen ver-
taamista perinteisiin sijoituskohteisiin. Tuotteen jalki-
markkinahinta ei valttdmatta noudata suoraan tuotteen
erapaivana maaritettavan arvon laskentatapaa. Moni-
mutkaisesta rakenteesta johtuen suosittelemme tutustu-
maan tuotteen ehtoihin huolellisesti ennen sijoituspaa-
toksen tekemista.



Sijoituksen kohdemarkkina

Kuponkilaina Fortum & UPM 1/2020 sopii osaavalle teen saavuttamiseksi ja tiedostaa, ettd tuotteeseen liit-
sijoittajalle, jolla on useamman vuoden kokemus sijoitus- tyy riski sijoitetun padoman menettamisesta. Sijoitus-
markkinoilta ja myds monimutkaisista rahoitusvalineista. horisontin tulee olla vahintaan 5 vuotta.

Sijoittajan tulee olla valmis kantamaan riskia tuottotavoit-

RISKILUOKITUS: KESKIMAARAINEN RISKI. Strukturoidut sijoitustuotteet, joissa nimellispdoman palautus riippuu markkinoiden ke-
hityksesta kuten esim. viiteyhtididen osakkeiden markkina-arvon kehityksesta tai viiteyhtiiden luottovastuutapahtumien lukumaardsta
sekd liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvystd. Mahdollinen nimellispddoman palautus ei kata ylikurssia eikd sijoittajan maksamia
palkkioita ja kuluja. Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn liittyva riski on kuvattu tdssa markkinointiesitteessa. Riskiluokitus
ei poista sijoittajan velvollisuutta perehtyd huolellisesti tahan markkinointiesitteeseen, tuotekohtaisiin ehtoihin ja mahdolliseen
ohjelmaesitteeseen ja niissa mainittuihin riskeihin.

Néin teet merkinndn Kuponkilaina Fortum & UPM 1/2020:4&n

» Perehdy huolellisesti materiaaleihin
Sijoittajan tulee ennen sijoituksen tekemistéd perehtyd tdmédn markkinointiesitteen lisaksi
Kuponkilaina Fortum & UPM 1/2020:n avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seka liikkeeseen-
laskijan, Danske Bank A/S:n, 17.6.2020 pdivattyyn ohjelmaesitteeseen tdydennyksineen.
(Katso tarkemmin Viralliset asiakirjat.) Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa
myyjalta.

» Tee merkinta
» sahkdisesti osoitteessa www.unitedbankers.fi (merkintépiste sulkeutuu 4.12.2020 klo 18)
TAI
» merkintasitoumuslomakkeella
Merkintasitoumuslomake liitteineen tulee palauttaa UB Omaisuudenhoitoon 4.12.2020 klo 18
mennessa postitse, sahkdpostitse tai faksilla. Lue huolellisesti lomakkeessa annetut ohjeet
erityisesti tehdessasi ensimmaistd merkintdd UB Omaisuudenhoidon kautta.

» Maksa merkintd

Sijoitus Kuponkilaina Fortum & UPM 1/2020:aan tulee maksaa viimeistdan 4.12.2020. Saat maksu-
ohjeet sdhkoisen merkinndn yhteydessa. Maksuohjeet 16ytyvat merkintdsitoumuslomakkeesta.
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Tule asiakkaaksi ja hoida sijoitusasioitasi verkossa:
omaub.unitedbankers.fi

United Bankers Oyj

Helsinki ¢ Aleksanterinkatu 21 A « puh. 09 2538 0320 e sijoita@unitedbankers.fi
Kaikkien toimipisteidemme yhteystiedot l6ytyvat osoitteesta unitedbhankers.fi



