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Miksl sijoittaa”

Kuponkilaina Pohjoismaat Bonus 1/2021 sopii sijoittajalle, joka uskoo viiden

pohjoismaisen porssiyhtion (Nordea, Nokian Renkaat, Sampo, Fortum ja Telia)
osakekurssien kehittyvan vakaasti laina-aikana.

Sijoituksen tuotto maaraytyy kohdeyhtididen osake-
kurssien keskimaaraisen kehityksen perusteella. Kunkin
kohdeyhtion paino osakekorissa on 1/5, mika pienentaa
yksittaisen yhtion kurssikehitykseen liittyvaa riskia.

Koriin on valittu yhti6ita, joilla katsomme olevan hyvat
edellytykset kohentaa asemiaan, minka uskomme jat-
kossa heijastuvan niiden osakekursseihin. Korin
osakkeet ovat nousseet vime kevaan pohjilta, mutta
korin arvostus on historiaansa nahden edelleen keski-
maaraisella tasolla.

Kuponkilaina Pohjoismaat Bonus 1/2021 tarjoaa sijoitta-
jalle 4 %*:n puolivuosittaisen kuponkituoton edellyttaen,
etta arvostuspaivana kohdeyhtididen muodostama
osakekori on vahintaan lahtoétasollaan. Ensimmainen

arvostuspaiva on vuoden kuluttua 6.4.2022. Taman jal-
keen arvostuspaivat ovat puolen vuoden valein. Hyvan

tuoton saamiseksi riittaa siis, ettd kohde-etuutena oleva
osakekori pysyy vahintaan lahtétasollaan.**

Sijoituksessa on liséksi Bonus-ominaisuus. Mikali lainaa
ei ole lunastettu aiemmin takaisin ja vimeisena arvos-
tuspaivana 6.4.2026 osakekorin arvo on alle 1&ahtétason
mutta vahintdan suojatasolla, joka on 70 % lahtdarvosta,
maksetaan sijoittajalle puolet sijoitusaikana kertyneesta
kuponkituotosta, eli alustavasti 20 %.**

Kuponkilaina sopii sijoittajalle, joka uskoo osakekorissa
mukana olevien yhtididen osakekurssien pysyvan keski-
maarin nykytasollaan tai nousevan maltillisesti.

* Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, ettd kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupaivana vahintadn tasolle 3,5 %.
** Sijoitukseen liittyy normaali liikkeeseenlaskijariski. Tarkemmat kuvaukset riskeistd [6ytyvat taman esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seka

lainakohtaisista ehdoista.



Yieiskuva tuotteesta

Kuponkilaina Pohjoismaat Bonus 1/2021 on vahintaan yhden ja enintaan viiden vuoden

mittainen sijoitus osakekorisidonnaiseen joukkovelkakirjalainaan. Kuponginmaksun
ehdon tayttyessa sijoittajalle maksetaan tuottoa mahdollisen ennenaikaisen
eraantymisen yhteydessa tai erapaivana. Paaoman palautuksen suuruus erapaivana
riippuu kohde-etuutena olevan osakekorin kehityksesta.

Jos kohde-etuutena olevan osakekorin arvo on jonakin Sijoituksessa on lisdksi Bonus-ominaisuus. Jos viimei-
puolivuosittaisena arvostuspaivana lahtétasollaan tai sena arvostuspaivana kohde-etuutena olevan osakeko-
sen yli, sijoitus eraantyy ennenaikaisesti ja sijoittajalle rin arvo on alle lahtétasonsa mutta vahintdan suojata-
maksetaan puolivuosittainen 4,0 %:n* kuponkituotto solla, maksetaan sijoittajalle tuottona puolet kertyneesta
(vuosituotoksi muutettuna kuponki on 8,0 %) seka kuponkituotosta, eli alustavasti 20 %.

palautetaan sijoituksen nimellispadoma.
Mikéli kohde-etuus on laina-ajan lopussa laskenut

Puolivuosittainen kuponki on alustava ja liikkeeseen- enemman kuin 30 %, palautetaan sijoittajalle sijoituksen
laskun ehtona on, etta se voidaan vahvistaa vahintaan nimellisarvo vahennettyna kohde-etuutena olevan osa-
tasolle 3,5 %. kekorin (negatiivisella) arvonmuutoksella eikd kupon-

kituottoa makseta.
Sijoituksen suojataso on 70 %. Mikali sijoitusta ei ole

lunastettu ennenaikaisesti, riippuu sijoittajalle erapai- Sijoitus ei ole paaomaturvattu.

vana palautettavan pagdoman maara kohde-etuutena

olevan osakekorin kehityksesta laina-ajan paattyessa. Sijoitukseen liittyy normaali likkeeseenlaskijan mak-
Sijoittajalle palautetaan erapaivana takaisin sijoituksen sukykyyn liittyva riski. Tarkemmat kuvaukset riskeista
koko nimellispdadoma edellyttaen, ettd kohde-etuutena |6ytyvat taman esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset
olevan osakekorin arvo on laskenut enintaan 30 % lah- riskit’ sekéa lainakohtaisista ehdoista.

toarvostaan.

* Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, ettd kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupaivana vahintadn tasolle 3,5 %.
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Kohde-etuutena oleva osakekor

Kuponkilaina Pohjoismaat Bonus 1/2021:n kohde-etuutena on osakekori, joka koostuu

viiden pohjoismaisen pérssiyhtion osakkeesta. Kunkin osakkeen paino korissa on 1/5.

Nordea

Nordea on Pohjoismaiden suurin finanssipalvelukon-
serni ja yksi Euroopan suurimmista pankeista. Nordea
on johtava pankki kaikilla neljalla pohjoismaisella koti-
markkina-alueella, joissa pankilla on yhteensa noin 10
miljoonaa asiakasta. Nordean kotipaikka on ollut syk-
systa 2018 lahtien Helsinki ja Nordea on yksi Euroopan
systeemisesti tarkeista pankeista. Nordean uusi johto
on aloittanut isoja kustannussaastéohjelmia ja pankki
panostaa vahvasti digitalisaatioon.

Vaikka EKP:n pankeille asettamat osingonmaksu-
rajoitukset jatkuvatkin toistaiseksi, uskomme Nordean
palaavan hyvaksi osingonmaksajaksi. Uskomme Sam-
po-omistuslinkin 1&hivuosina tapahtuvan purkautumisen
selkiyttavan Nordean sijoitustarinaa. Nordea on viime
vuodet ollut sdastolinjalla osana kannattavuusparannus-
ohjelmaansa, mutta nyt pankki on indikoinut hakevansa
jalleen kasvua kannattavuutensa parantamiseksi. Koko
eurooppalaisen pankkisektorin arvostus on matala, ja
tama koskee myos Nordeaa. Nordean parantaessa
kannattavuuttaan uskomme sijoittajien antavan
Nordealle enemman arvoa kuin sektorille yleensé.

Nokian Renkaat

Nokian Renkaat on vahva brandi erityisesti Pohjois-
maissa ja Vengjalla. Naiden liséksi kasvua haetaan
Keski-Euroopasta ja Pohjois-Amerikasta. Yhtio keskit-
tyy talvirenkaisiin, mutta se on mukana myoés kesa- ja
all-season-rengasmarkkinoilla. Yhtio on myos maailman
johtavia raskaiden erikoisrenkaiden valmistajia. Paa-
tuotteet valmistetaan yhtidén omissa tehtaissa Nokialla,
Pietarin kupeessa Vengjalla ja Daytonissa Yhdysval-
loissa. Yhdysvaltojen uusi tehdas kaynnistyi vuonna
2020 ja Pietarin tehtaaseen on investoitu jatkuvasti —
yhtion tuotantokoneisto onkin huippuluokkaa.
Rengasmarkkina on kérsinyt viime aikoina koronakrii-

Lahteet: UB Omaisuudenhoito, Bloomberg, yhtididen verkkosivut.

sista seka automarkkinoiden sahkdistymisesta, mika
nékyy kuluttajien ostopaatosten lykkaantymisena.
Uskomme, ettd automarkkinoilla on piilevaa patoutu-
nutta kysyntaa, joka jossain kohtaa realisoituu. Nokian
Renkaiden laadukkaat ja innovatiiviset tuotteet kaynevat
kaupaksi jatkossakin. Yhtio on taseeltaan vahva ja
kaytannossa velaton.

Telia

Telia Company on muuntautumassa perinteisesta
teleoperaattorista nykyaikaiseksi media- ja teknologia-
yritykseksi. Bonnierin TV-liketoimintojen oston kautta
Telia on talla hetkellda Pohjoismaiden suurimpia TV-
yhtiéita, minka lisaksi Telia on myos suuri ICT-palvelujen
tarjoaja Pohjoismaissa. Telia on saanut viime vuosina
kritiikki& liiketoimistaan Ita-Euroopassa ja Turkissa, ja
yhtio onkin vetaytynyt nailtd markkinoilta ja keskittynyt
jalleen kotimarkkinoilleen Pohjoismaihin. Ruotsin valtio
omistaa Teliasta noin 39 %. Mikéli Ruotsin valtio haluaa
jossain vaiheessa vahentaa omistustaan, avaa se tilaa
mahdollisille eurooppalaisille omistusjarjestelyille.

Telian osake on jaanyt selvasti jalkeen muiden pohjois-
maisten operaattoreiden kurssikehityksesta. Telian
muuntautuminen paremmin kannattavaksi media- ja
teknologiayhtioksi yhdessa 5G:n tarjoamien mahdolli-
suuksien kanssa voi parantaa yhtion kannattavuutta ja
nain ollen mahdollistaa osakkeen kovemman arvostuk-
sen. Osakkeen arvostus on talla hetkella alle pohjois-
maisten verrokkien.

Sampo

Sampo-konserni on merkittava pohjoismainen vakuu-
tuskonserni ja yksi Helsingin pérssin markkina-arvoltaan
suurimmista yhtidista. Konsernilla on toimintaa tytaryh-
tididensa kautta Suomessa, Ruotsissa, Norjassa, Tans-
kassa, Virossa, Liettuassa ja Latviassa seka Hastings-



yrityskaupan jalkeen myos Iso-Britanniassa. Lisaksi
Sampo on pankkikonserni Nordean suurin osakkeen-
omistaja noin 16 %:n omistusosuudella.

Sampo on muuttumassa entista selkeammin vakuutus-
yhtioksi. Sampo onkin myynyt markkinoilla tai jaka-

nut omistajilleen Nordean osakkeita, ja taten omistus
Nordeasta on laskenut yli 20 %:sta noin 16 %:iin. On
oOletettavaa, ettd omistusosuus pienenee jatkossakin
Sammon keskittyessa vakuutusliiketoimintaan. Sampo
on ollut omistajilleen antelias osingonmaksaja ja mark-
kinoilla uskotaan Sammon palaavan osingon suhteen
kasvu-uralle. Hinnoittelu nayttaa edulliselta osien
summa -arvostuksella. Sammon osakekurssi on vuoden
2014 tasolla. Vaikka osake onkin noussut koronakriisin
pahimmista pohjista, on se jaanyt selvasti jalkeen
osakemarkkinan yleisesta kehityksesta viime vuosina.

Fortum

Fortum on yhdessa enemmistbomisteisen Uniperin
kanssa Euroopan suurimpia energiayhtioita. Fortumin
ydinosaamista ovat hiilidioksidipaastoton sahkontuo-
tanto (EU:n alueella jo 96 % Fortumin s&hkdntuotan-
nosta on hiilidioksidipaastoétonta) ja vankka asian-

tuntemus voimalaitosten kaytossa. Liséksi yhtié on
sahkémarkkinoiden, sahkdkaupan seka sahkon ja
[Ammon yhteistuotannon asiantuntija. Fortum arvioi
vuosittaisen sahkonkulutuksen kasvavan lahivuosina
Pohjoismaissa noin 0,5 % ja sahkon osuuden koko-
naisenergiankulutuksesta jatkavan kasvuaan.

Yhtion kdynnissa oleva investointiohjelma lisda sahkon-
tuotantokapasiteettia Pohjoismaihin, Puolaan ja Baltian
maihin 7 %:lla (800 MW). QOlkiluoto 3:n kautta tuotanto-
volyymia tulee lisaa myds Suomeen. Vendjan sahko-

ja lampomarkkinoilla Fortum on isojen investointien
jalkeen vakiintunut toimija, ja sieltd on odotettavissa
vakaata tuloskasvua. Tasetta vahvistaa mahdollinen
irtautuminen Tukholman kaukoldmpoyhtiésta. Uniperin
oston kautta Fortumille voi myos tulla teollisia uudelleen-
jarjestelymahdollisuuksia yhdentyvilla Euroopan energia-
markkinoilla. Euroopassa meneillaén oleva energia-
murros aiheuttaa paineita vanhoaille toimijoille, joiden
sahkéntuotanto on perustunut hiileen tai kaasuun.
Vahva osaaminen vesivoimassa, ydinvoimassa seka
sahkon ja lammaon yhteistuotannossa antaa Fortumille
hyvat lahtékohdat energiamarkkinoiden uudelleen-
jarjestelyihin.

Kohde-etuutena toimivan osakekorin historiallinen kehitys ajalla 26.2.2016-26.2.2021
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Yl olevassa graafissa on esitetty kohde-etuutena olevan osakekorin historiallinen kehitys helmikuusta 2016 helmikuuhun 2021. Katkoviiva osoittaa sijoituksen
suojatason, mikali se olisi mdaritetty 26.2.2021. Suojatasolla tarkoitetaan tasoa, jonka alle mentéessa sijoittaja alkaa menettda padomaa. Tuotteen suojataso on
70 % kohde-etuuden lahtoarvosta, joka maaritetadn lahtoarvon maarityspaivand 6.4.2021. Historiallisen kehityksen perusteella ei voi tehda luotettavaa arviota
kohde-etuuden tulevasta kehityksestd. Ldhde: Bloomberg 1.3.2021. Lisdtietoja kohde-etuutena olevan osakekorin yhtigisté 16ytyy yhtididen nettisivuilta sekd UB
Omaisuudenhoito Oy:std.



Tuoton maaraytyminen

Sijoituksen tuottoon ja erapaivana sijoittajalle takaisinmaksettavan paaoman maaraan

vaikuttaa kohde-etuutena olevan osakekorin arvon kehitys laina-aikana.

Sijoitusta tarkastellaan laina-aikana yhdeksana puoli- Mikali sijoitusta ei lunasteta ennenaikaisesti, sijoitus-
vuosittaisena arvostuspaivana. Kohde-etuutena olevan aika on viisi vuotta. Mikéli viimeisena arvostuspaivana
osakekorin lahtdarvo méaritetaan 6.4.2021. 6.4.2026 kohde-etuutena olevan osakekorin arvo on:
- vahintaan lahtotasollaan, palautetaan sijoittajalle
Mikali kohde-etuutena olevan osakekorin arvo on jona- nimellispadoma sekad maksetaan 10 x kuponki-
kin puolivuosittaisena arvostuspaivana vahintaan lahto- tuotto, alustavasti yhteensa 40 %,
tasollaan, sijoitus eraantyy ennenaikaisesti ja sijoittajalle - vahintaan 70 % lahtdarvostaan, palautetaan
palautetaan sijoituksen nimellispddoma seka makse- sijoittajalle sijoituksen nimellispadoma seka
taan tuottona puolivuosittainen 4,0 %*:n kuponkituotto maksetaan bonustuottona puolet kertyneesta
(vuosituotoksi muutettuna 8,0 %). Muussa tapauksessa tuotosta, alustavasti 20 %,
tuottoa ei makseta ja sijoitus jatkuu. - alle 70 % lahtdarvostaan, palautetaan sijoittajalle
(kohde-etuuden arvo viimeisena arvostuspaivana /

Ensimmainen arvostuspaiva on vuoden kuluttua kohde-etuuden I&htdarvo) x sijoitettu nimellis-
6.4.2022, jolloin sijoittaja saa yhteensa 8,0 %* tuoton paaoma.
kohde-etuutena olevan osakekorin ollessa vahintaan
lahtotasollaan. Taman jalkeen arvostuspaivat ovat puoli- Sijoitukseen liittyy liikkeeseenlaskijariski. Liikkeeseen-
vuosittain 6.4. ja 6.10. kunakin vuonna. laskijan ajautuessa maksukyvyttomaksi, voi sijoittaja

menettdd mahdollisen tuoton seka sijoitetun padoman
Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta puolivuosittainen osittain tai kokonaan.

kuponkituotto voidaan vahvistaa vahintaan tasolle 3,5 %.

* Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, ettd kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupaivana vahintadn tasolle 3,5 %.
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Tuoton maaraytyminen —

tuottoesimerkkeja

Kohde-etuutena olevan osakekorin arvo Tuoton maksu Kassavirta sijoittajalle* Eraantyminen
v osakekori vahintadn lahtotasollaan = Kylld 100000e + 8000 ¢ eradntyy
osakekori alle Iélhtbtasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
v
16 kk osakekori vahintdan ldhtotasollaan -> Kylla 100000e + 12000 e eraantyy
osakekori alle Ialhtotasonsa = gi tuottoa 0 sijoitus jatkuu
v
2y osakekori vahintdan ldhtotasollaan = Kylla 100000e + 16 000 e eraantyy
osakekori alle Iéilht()tasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
b 4
21 6 kk osakekori vahintadn ldhtotasollaan = Kylld 100000 e + 20000 ¢ eradntyy
osakekori alle Iélhtt)tasonsa > ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
b 4
3y osakekori vahintadn ldhtotasollaan = Kylld 100000e + 24000 ¢ eradntyy
osakekori alle Ialht()'tasonsa => ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
b 4
306 kk osakekori vahintdan ldhtotasollaan = Kylla 100000 e + 28000 ¢ eraantyy
osakekori alle Iélhtbtasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
0 4
4y osakekori vahintadn ldhtotasollaan = Kylld 100000e + 32000 ¢ eradntyy
osakekori alle Iélhtotasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
L 4
46 Kk osakekori vahintdan ldhtotasollaan = Kylla 100 000e + 36 000 e eraantyy
osakekori alle Ialhtotasonsa = ei tuottoa 0 sijoitus jatkuu
4
osakekori vahintaén ldhtotasollaan = Kylla 100000e + 40000 ¢ eraantyy
5v osakekori laskenut enintdan 30 % - Bonustuotto 100 000e + 20000 ¢ eradntyy
osakekori laskenut yli 30 % => ei tuottoa (loppuarvo / I&htdarvo) x 100 000e eraantyy

Taulukossa on kuvattu sijoituksen tuotonmaksu ja erdantyminen esimerkkien avulla. Kohde-etuutena olevan osakekorin arvo -sarakkeessa osakekorin arvoa verrataan
arvostuspdivana lahtopaivan 6.4.2021 arvoihin. Sijoituksen nimellispadoma esimerkissa on 100 000 euroa. Laskelmassa ei ole huomioitu veroja eikd merkintapalkkiota.
* Kuponki on alustava. Liikkeeseenlaskun ehtona on, etta kuponkituotto voidaan vahvistaa liikkeeseenlaskupdivana vahintdan tasolle 3,5 %. Sijoitukseen liittyy lisaksi
normaali liikkeeseenlaskijan maksukykyyn liittyva riski. Tarkemmat kuvaukset riskeista loytyvat timan esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit” seka lainakoh-
taisista ehdoista.



Tarjouksen keskeiset piirteet

TARKEAT PAIVAMAARAT

Merkintaaika 3.-25.3.2021
Maksupdivé 25.3.2021
Liikkeeseenlaskupdiva 6.4.2021

Erdpdiva

20.4.2026 mikali sijoitusta ei lunasteta ennenaikaisesti

Laina-aika

6.4.2021-20.4.2026

JOUKKOVELKAKIRJALAINAN TIEDOT

Lainan nimi

Kuponkilaina Pohjoismaat Bonus 1/2021

ISIN-koodi

F14000491022

Liikkeeseenlaskija

Danske Bank A/S (S&P A/ Moody's A3)

Myyjd

UB Omaisuudenhoito Oy, Aleksanterinkatu 21 A, 00100 Helsinki

Valvova viranomainen

Finanssivalvonta, PL 103, 00101 Helsinki, www.finanssivalvonta.fi

Viralliset asiakirjat

Liikkeeseenlaskijan ohjelmaesite ‘Structured Note Programme’, paivatty 17.6.2020, taydennyksineen on saatavissa
myyijalta seka osoitteesta www.danskebank.fi. Lainakohtaiset endot sekd avaintietoasiakirja ovat saatavissa myyjalta

Sijoituksen tyyppi

Julkinen ei-pddomaturvattu osakekorisidonnainen joukkovelkakirjalaina

Tuoton janimellisarvon maksulle ei ole asetettu vakuutta. Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmaksu-

Vakuus kyvystd.

Valuutta Kaikki sijoitukseen liittyvdt laskelmat ja maksut ovat euroissa.
Minimimerkinta 5000 euroa

Erdkoko 5000 euroa

Merkintdhinta 100 %

Merkintapalkkio

merkintd 5 000—45 000 euroa, palkkio 2 % nimellisarvosta
merkintd 50 000—195 000 euroa, palkkio 1,5 % nimellisarvosta
merkintd vahintadn 200 000 euroa, palkkio 1 % nimellisarvosta

Muut kustannukset

Sijoituksen myyntihintaan sisaltyy liikkeeseenlaskijan strukturointikustannus sekd myyjdn palkkio yhteensa
enintdan 1,2 % p.a. Esimerkiksi 10 000 euron sijoitukselle tamé tarkoittaa 120 euron vuotuista kustannusta.
Nailld palkkioilla katetaan mm. riskien hallintaan, tuotteen rakentamiseen ja jakeluun liittyvia kustannuksia.
Muiden kustannusten suuruus vahvistetaan liikkeeseenlaskun yhteydessd. UB Omaisuudenhoito Oy ei peri lainan
hallinnoinnista tai sdilytyksestd erillisia palkkioita sijoitusaikana. Jalkimarkkinakaupoista peritdan valityspalkkio
voimassa olevan hinnaston mukaan.

Esimerkkeja tuotteen
kokonaiskustannuksesta

10 000 euron merkinndssa merkintdpalkkio on 2 % eli 200 euroa. Merkintdsumma palkkioineen on siten yhteensa
10 200 euroa. Merkintdsummaan sisaltyvien muiden kustannusten suuruus on enintdan 1,2 % p.a. eli 120 euroa
vuodelta. 100 000 euron merkinndsséa merkintapalkkio on 1,5 % eli 1 500 euroa. Merkintasumma palkkioineen
onsiten yhteensd 101 500 euroa. Merkintdsummaan siséltyvien muiden kustannusten suuruus on enintaén 1,2 %
p.a. eli 1200 euroa vuodelta.

Verotus

Sijoitukselle maksettavaa tuottoa kasitelladn verotuksessa veronalaisena muuna padomatulona tuloverolain
(1535/1992) mukaisesti. Liikkeeseenlaskijan suomalainen maksuasiamies toimittaa tuotosta ennakonpiddtyksen,
jonka suuruus on talla hetkella 30 %. Lainan liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen, korkotulon ldhdeverosta
annetun lain (1341/1990) sdannokset eivdt sovellu. Mikdli sijoittaja myy sijoituksen ennen erdpdivad, luovutus
kasitelldan verotuksessa luovutusvoittoa ja -tappiota koskevien sadnndsten mukaisesti. Yhteisolle ja yhtymdlle
tuotto on normaalia veronalaista tuloa yleishyddyllisten yhteisojen verovapautta koskevin poikkeuksin.
Verokohtelu mdarédytyy kunkin asiakkaan yksilollisten olosuhteiden mukaan ja se voi tulevaisuudessa muuttua.
Sijoittaja vastaa kaikista sijoitustuotteeseen liittyvistd veroseuraamuksista.

Rekisterdinti ja listaus

Lainan liikkeeseenlasku tapahtuu Euroclear Finland Oy:n arvo-osuusjarjestelmdssd. Lainalle haetaan listaus
Irlannin porssiin (Irish Stock Exchange).

Jalkimarkkinat

Liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan 5 000 euron ja sen
ylittaville nimellismadrille. Jalkimarkkinahinta voi vaihdella voimakkaasti. Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee
ottaa yhteyttd UB Omaisuudenhoito Oy:66n.




TUOTONLASKENTA

k Yhtio Bloomberg-tikkeri Porssi Paino

1 Nokian Renkaat Oyj TYRES FH NASDAQ Helsinki 1/5

2 Fortum Oy;j FORTUM FH NASDAQ Helsinki 1/5
Kohde-etuus

3 Sampo Qyj SAMPQ FH NASDAQ Helsinki 1/5

4 Nordea Bank Abp NDA SS NASDAQ Stockholm 1/5

5 Telia AB TELIA SS NASDAQ Stockholm 1/5
Ldhtoarvon maarityspaiva 6.4.2021

Arvostuspaivat (t = 2..10)

t=2:6.4.2022,t = 3:6.10.2022,t = 4:6.4.2023,t = 5:6.10.2023,t = 6: 6.4.2024,t = 7. 6.10.2024,1 = &
6.4.2025,t=9:6.10.2025 jat = 10: 6.4.2026. Mikali joku edelld mainituista pdivistd ei ole kaupankayntipaiva
pdrssissa, madrdytyy arvostus seuraavana pdivana, jolloin porssi on avoinna.

Ennenaikaiset erdantymispdivat
t=2.9

t=12:20.4.2022,t = 3:20.10.2022, t = 4: 20.4.2023, t = 5: 20.10.2023, t = 6: 20.4.2024,t = 7: 20.10.2024,
t = 8:20.4.2025, t = 9: 20.10.2025. Mikéli kyseinen pdiva ei ole pankkipdivd Suomessa, siirtyy maksu tai
mahdollinen lunastus seuraavaan pankkipdivaan.

Kohde-etuuden arvo (t = 2..10)

1/ 55 (_OsakeArvo (kt
/5 Zk:1( OsszkeeLmn((k)) )

OsakeArvo(k,t) (k =1...5,t = 2...10)

Osakkeen k virallinen paatdsarvo arvostuspaivana t

OsakeLahto(k)

Osakkeen k virallinen pdatésarvo lahtoarvon mdarityspdivana

Kohde-etuuden Léhtéarvo

100 %

Ennenaikainen lunastustaso

100 % Kohde-etuuden Lahtdarvosta

Suojataso

70 % Kohde-etuuden Lahtdarvosta

Kuponki

4,0 %. Kuponkituotossa ei ole huomioitu merkintdpalkkiota tai muita kuluja. Kuponki on alustava ja liikkeeseen-
laskun ehtona on, ettd se voidaan vahvistaa vahintdan tasolle 3,5 %.

Takaisinmaksumadrd ennenaikaisen
lunastuksen yhteydessa

Jos kohde-etuuden arvo jonakin arvostuspéivand t = 2...9 on ennenaikaisella lunastustasolla tai korkeammalla,
eradntyy sijoitus ennenaikaisesti ja takaisinmaksumdara vastaavana ennenaikaisena eradntymispdivand t = 2.9 on:
Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponki x t, missd t on sen arvostuspdivan jarjestysnumero, jolloin ennenaikaisen
lunastuksen ehto on ensimmdisen kerran toteutunut.

Takaisinmaksumaadra erdpdivana

Jos lainaa ei ole lunastettu ennenaikaisesti takaisin, maardytyy takaisinmaksumaard erdpaivana seuraavasti:

i) Jos kohde-etuuden arvo viimeisend arvostuspaivana t = 10 on ennenaikaisella lunastustasolla tai
korkeammalla, on takaisinmaksumadard:
Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponki x 10.

ii) Joskohde-etuuden arvo viimeisend arvostuspaivana t = 10 on suojatasolla tai korkeammalla, mutta alle
ennenaikaisen lunastustason, on takaisinmaksumdara:
Nimellisarvo + Nimellisarvo x Kuponkix 10/ 2

iii) Jos kohde-etuuden arvo viimeisend arvostuspaivana t = 10 on vahemman kuin suojataso, on takaisin-
maksumaard:
Kohde-etuuden arvo arvostuspdivana t = 10/ Kohde-etuuden I&htdarvo x Nimellisarvo

Takaisinmaksuun liittyy lisaksi liikkeeseenlaskijariski (ks. osio ’Sijoituksen keskeiset riskit’).

Liikkeeseenlaskijasta ja lainasta saa yksityiskohtaiset tiedot lukemalla ohjelmaesitteen, lainakohtaiset ehdot ja avaintietoasiakirjan. Ohjelmaesite, lainakohtaiset ehdot
ja avaintietoasiakirja ovat saatavissa UB Omaisuudenhoito Oy:std. Tarkemmat kuvaukset riskeistd 6ytyvat taman esitteen kohdasta 'Sijoituksen keskeiset riskit’ seka

lainakohtaisista ehdoista.



Sijoituksen keskelset riskit

Sijoittaja vastaa itse tekemiensa sijoituspaatosten taloudellisista seuraamuksista.

Sijoittajan tulee ennen sijoituspaatésten tekemista tutustua taman markkinointiesitteen

lisaksi avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seka muihin virallisiin asiakirjoihin

ja varmistua siita, etta han ymmartaa sijoitustuotteen ominaisuudet ja riskit.

Padomaan ja tuottoon kohdistuva riski

Sijoitus ei ole paaomaturvattu, joten sijoittaja voi
menettad sijoitetun pddoman osittain tai kokonaan.
Kuponkilaina Pohjoismaat Bonus 1/2021:n riskina on,
ettd osakekorin arvo jokaisena arvostuspaivana on alle
lahtotasonsa ja paatdspaivana alle 70 % lahtétasostaan.
Talloin sijoittaja menettaa sijoitetusta padomasta osuu-
den, joka vastaa osakekorin kehitysta. Tama tarkoittaa
sit, ettd jopa 30 %:n lasku kohde-etuutena olevassa
osakekorissa on sallittu ilman vaikutusta nimellispaa-
oman palautukseen erapaivana. Sijoittajan maksamaa
merkintapalkkiota ei palauteta.

Liikkeeseenlaskijariski

Sijoitukselle ei ole asetettu erillista vakuutta, joten sii-
hen liittyy riski likkeeseenlaskijan, Danske Bank A/S:n,
takaisinmaksukyvysta. Danske Bank A/S:n luottoluo-
kitukset ovat A3 (Moody’s) ja A (Standard & Poor’s).
Liikkeeseenlaskijan luottoluokitukset voivat muuttua
laina-aikana. Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn
liittyvalla riskilla tarkoitetaan riskia siita, etta likkeeseen-
laskija tulee maksukyvyttoméaksi eiké pysty vastaa-
maan sitoumuksistaan. Sijoittaja voi liikkeeseenlaskijan
mahdollisen maksukyvyttdmyyden johdosta menet-

taa sijoittamansa paaoman seka mahdollisen tuoton
osittain tai kokonaan. Eurooppalaisessa saantelyssa
sijoittajanvastuu voi toteutua myos ilman, etta pankki
ajautuu konkurssiin. Sijoittajanvastuu merkitsee sita, etta
tappioiden olleessa riittavan suuret myos pankin velkojat
(mm. joukkovelkakirjoihin sijoittaneet) saattavat menet-
taa kriisihallinnossa velkasijoituksensa padoman osittain
tai kokonaan. Menettely vastaa velkojien menetyksia
tilanteessa, jossa pankki olisi paastetty konkurssiin, silla
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velkoja leikataan samassa etusijajarjestyksessa kuin
konkurssitilanteessa. Sijoituspaatosta tehdessaan sijoit-
tajan tulee huomioida padomaan ja likkeeseenlaskijaan
liittyva kokonaisriski.

Jalkimarkkinariski

Kuponkilainalla ei kayda kauppaa julkisella markkina-
paikalla, vaan likkeeseenlaskija antaa normaaleissa
markkinaolosuhteissa sijoitukselle takaisinostohinnan,
joka perustuu vallitsevaan markkinatilanteeseen. Jalki-
markkinahinta voi vaihdella voimakkaasti, eika sijoittaja
valttamatta saa myydessaan sijoittamaansa nimellis-
paaomaa kokonaisuudessaan takaisin. Jalkimarkkina-
arvoon vaikuttavat muun muassa kohde-etuutena
olevan osakekorin kehitys, arvonvaihtelun suuruus eli
volatiliteetti seka muutokset liikkeeseenlaskijan rahoitus-
kustannuksissa. Esimerkiksi voimakkaat markkinaliik-
keet, markkinapaikkojen sulkeminen tai tekniset ongel-
mat voivat hetkellisesti vaikeuttaa jalkimarkkinoita.
Jalkimarkkinakaupoissa sijoittajan tulee olla yhteydessa
UB Omaisuudenhoitoon.

Sijoituksen monimutkaisuus

Strukturoidun sijoitustuotteen tuotto ja pddomasta
erdpaivana palautettavan osan arvo maaraytyvat
monimutkaisten sidonnaisuuksien perusteella. Niita voi
olla vaikea ymmartaa ja ne voivat vaikeuttaa tuotteen
vertaamista perinteisiin sijoituskohteisiin. Tuotteen jalki-
markkinahinta ei valttamatta noudata suoraan tuotteen
erapaivana maaritettavan arvon laskentatapaa. Moni-
mutkaisesta rakenteesta johtuen suosittelemme tutustu-
maan tuotteen ehtoihin huolellisesti ennen sijoituspaa-
toksen tekemista.



Sijoituksen kohdemarkkina

Kuponkilaina Pohjoismaat Bonus 1/2021 sopii osaa- tuottotavoitteen saavuttamiseksi ja tiedostaa, etta tuot-
valle sijoittajalle, jolla on useamman vuoden kokemus teeseen liittyy riski sijoitetun padoman menettamisesta.
sijoitusmarkkinoilta ja myds monimutkaisista rahoitus- Sijoitushorisontin tulee olla vahintaan 5 vuotta.

valineista. Sijoittajan tulee olla valmis kantamaan riskia

RISKILUOKITUS: KESKIMAARAINEN RISKI. Strukturoidut sijoitustuotteet, joissa nimellispdoman palautus riippuu markkinoiden ke-
hityksesta kuten esim. viiteyhtioiden osakkeiden markkina-arvon kehityksesta tai viiteyhtididen luottovastuutapahtumien lukumaardsta
sekd liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvystd. Mahdollinen nimellispddoman palautus ei kata ylikurssia eikd sijoittajan maksamia
palkkioita ja kuluja. Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn liittyva riski on kuvattu tdssa markkinointiesitteessa. Riskiluokitus
ei poista sijoittajan velvollisuutta perehtyd huolellisesti tahan markkinointiesitteeseen, tuotekohtaisiin ehtoihin ja mahdolliseen
ohjelmaesitteeseen ja niissa mainittuihin riskeihin.

NAIN TEET MERKINNAN KUPONKILAINA POHJOISMAAT BONUS 1/2021:EEN

» Perehdy huolellisesti materiaaleihin
Sijoittajan tulee ennen sijoituksen tekemista perehtyé tdmén markkinointiesitteen lisaksi Kuponki-
laina Pohjoismaat Bonus 1/2021:n avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seka liikkeeseen-
laskijan, Danske Bank A/S:n, 17.6.2020 pdivattyyn ohjelmaesitteeseen tdydennyksineen. (Katso
tarkemmin Viralliset asiakirjat.) Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja ohjelmaesite ovat saatavissa
myyjalta.

» Tee merkinta
* sahkoisesti osoitteessa www.unitedbankers.fi (merkintépiste sulkeutuu 25.3.2021 klo 18)
TAI
» merkintasitoumuslomakkeella
Merkintdsitoumuslomake liitteineen tulee palauttaa UB Omaisuudenhoitoon viimeistdén 25.3.2021
klo 18 postitse, sahkdpostitse tai faksilla. Lue huolellisesti lomakkeessa annetut ohjeet erityisesti
tehdessasi ensimmadista merkintdd UB Omaisuudenhoidon kautta.

» Maksa merkinta
Sijoitus Kuponkilaina Pohjoismaat Bonus I/2021:een tulee maksaa viimeistadn 25.3.2021. Saat
maksuohjeet sdhkoisen merkinndn yhteydessd. Maksuohjeet 10ytyvat myds merkintdsitoumus-
lomakkeesta.
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Tule asiakkaaksi ja hoida sijoitusasioitasi verkossa:
omaub.unitedbankers.fi

United Bankers Oyj

Helsinki ¢ Aleksanterinkatu 21 A « puh. 09 2538 0320 e sijoita@unitedbankers.fi
Kaikkien toimipisteidemme yhteystiedot l6ytyvat osoitteesta unitedbhankers.fi



