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UB Suomi Kiinteistot

TAVOITTEET JA STRATEGIA

Rahasto sijoittaa vakaan tuottopotentiaalin kiinteisto-
kohteisiin Suomessa. Sijoituskohteita ovat tontit, asunnot,
yhteiskunta-kiinteistét, toimitilat, logistiikka- ja varasto-
kiinteistot seka muut soveltuvat kiinteistdkohteet.
Sijainnissa painotetaan paakaupunkiseutua ja kasvu-
keskuksia.

Laajalla hajautuksella eri kiinteistdtyyppeihin pyritaan
pienentamaan riskia ja tarjoamaan mahdollisimman vakaa

tuotto. Tavoitteena on saavuttaa kulujen jalkeen 5-7 %:n
vuotuinen vuokrakassavirtaan perustuva tuotto.

RISKI-INDIKAATTORI

RAHASTON TUNNUSLUKUJA

< Matala riski Korkea riski >

Kiinteistévarallisuus 146 MEUR
Kiinteistokannan neliot 115 000m2
Nelidhinta 1241 €/m2
Kiinteistokannan alkutuotto 6.4 %
Vuokrasopimusten keskipituus 4,6 vuotta
Vuokrausaste 80,7 %
Sijoituskohteiden lukuméaara 43
Jaksotetut hankintakulut (% NAV:sta) 0,2 %
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KVARTAALIKATSAUS Q2 2026
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Salkunhoitajan kommentti Q2/2026

Vuoden ensimmaisen neljanneksen kiinteistokauppavolyymi kohosi lahes 2,3 miljardiin euroon, mika on korkein
taso sitten vuoden 2020. Volyymia nostivat suuret asunto- ja tuotannollisten kiinteistdjen salkkukaupat.
Kaupankayntivolyymi oli toukokuun lopussa KTI:n tilastojen mukaan noin 3,1 miljardia euroa.

Kaynnissa oleva Yhdysvaltojen, Israelin ja Iranin valinen konflikti on lisdnnyt epavarmuutta talousymparistossa
kevaan aikana. Sodan vaikutukset ovat tdhan mennessa heijastuneet erityisesti dljyn hintaan, korkotasoon ja
inflaatio-odotuksiin . Vaikutusten pysyvyys riippuu keskeisesti konfliktin kestosta ja laajuudesta.

Erikoissijoitusrahasto UB Suomi Kiinteistdjen tuotto vuoden toisella kvartaalilla oli negatiivinen 1,7 %.
Kokonaisuudessaan kiinteistdjen tuottovaatimusten nousu vaikuttaa pysahtyneen. Toimistokiinteistdjen osalta
tuottovaateet olivat kuitenkin edelleen nousussa, mika johti rahaston omistamien toimistokiinteistéjen arvon
laskuun. My6s yksittaisilla kiinteistokohteilla oli vaikutusta rahaston paattyneen kvartaalin arvonkehitykseen.
Rahastolla on omistuksessaan tehdasrakennus, jonka kayttaja on Summa Defence -konserniin kuuluva Lannen
Tractors Oy. Summa Defence Oyj tiedotti toukokuun aikana useasti konserniin liittyvista asioista. Taman
seurauksena rahaston kiinteistdarvioitsija laski Lannen Tractors Oy:n k@ytdssa olevan Kiinteiston arvoa
paattyneen kvartaalin aikana, vaikka itse Lannen Tractors Oy:n tilauskanta on rahaston tietojen mukaan vahva.

Rahaston kiinteistdsalkun vuokrausaste laski paattyneellad kvartaalilla Indoor Group Oy:n konkurssipesan
kaytosta vapautuneiden tilojen vuoksi. Naiden tilojen vuokraus on edennyt hyvin ja rahastolla on kdynnissa useita
vuokrausneuvotteluja.

Erikoissijoitusrahasto UB Suomi Kiinteistot sijoittaa vakaan tuottopotentiaalin kiinteistokohteisiin Suomessa.
Sijoituskohteita ovat tontit, asunnot, yhteiskuntakiinteistot, toimitilat, logistiikka- ja varastokiinteistdét seka muut
soveltuvat kiinteistokohteet. Sijainnissa painotetaan paakaupunkiseutua ja kasvukeskuksia. Laajalla hajautuksella
eri Kiinteistotyyppeihin pyritdan pienentdmaan riskia ja tarjoamaan mahdollisimman vakaa tuotto. Tavoitteena on
saavuttaa kulujen jalkeen 5-7 prosentin vuotuinen vuokrakassavirtaan perustuva tuotto.

Salkunhoitotiimi

Léhteet: KTI 06/2026



TUOTON MUODOSTUMINEN Q2-2026*
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TIETOA RAHASTOSTA
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KULUT
UB Rahastoyhtid Oy, Hallinnointipalkkio
y-tunnus 2118101-5 Asaria
Helsinki . )
31.1.2019 sana
l-sarja
154,7 MEUR Merkintapalkkio
1149 MEUR A-sarja 25%
B-sarja 2,0%
39,8 MEUR .
I-sarja 1,5 %
Kaupankéyntipalkkio lunastuksen yhteydessa
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94,4185
95,9210
97,4791

F14000353669
F14000353677
F14000353693

* Suuntaa-antava laskelma tuottokomponenteista. Arvio perustuu rahastoyhtion ja
salkunhoidon siséisiin laskelmiin ja lopullinen tuotto voi poiketa esitetysta

arviosta.

Tuottosidonnainen

palkkio

-1,70 %

Yhteensa keskimaarin

2026 YTD
-4,88 %
-4,76 %
-4,64 %

2,35 % (taydella sijoitusasteella 1,175 %)
2,1 % (taydella sijoitusasteella 1,05 %)
1,85 % (taydella sijoitusasteella 0,925 %)

20 %:n palkkio 5 %:n vuosituoton

(referenssituotto) ylittavasta tuotosta.

Téama rahastokatsaus ei ole kehotus merkitd, lunastaa tai vaihtaa rahasto-osuuksia. Sijoittajan ei tule perustaa sijoituspaatdstédan tahan rahastokatsaukseen. Rahastokatsausta laadittaessa on
pyritty tietojen luotettavuuteen, mutta UB Rahastoyhtié Oy ei voi taata tdmén katsauksen sisaltdmien tietojen taydellisyytta tai oikeellisuutta eikd vastaa sen sisaltédmien tietojen mahdollisista virheista
tai puutteista. Ennen sijoituspaétoksen tekemista tulee sijoittajan perehtya rahastokohtaiseen materiaaliin, josta rahaston riskit ilmenevat. Kaikkien UB Rahastoyhtié Oy:n hallinnoimien rahastojen
avaintietoesitteet, rahastoesitteet ja rahastojen saannét seké hinnastot ovat saatavissa UB Rahastoyhtio Oy:sta ja sivulta unitedbankers.fi. Rahastosijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski.
Rahaston historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta, ja rahastoon tehdyn sijoituksen arvo voi nousta tai laskea ja sijoittajat saattavat menettda sijoittamansa varat tai osan niista. Kvartaaliraportissa
esitetty informaatio perustuu UB:n omiin arvioihin ja UB:n luotettavina pitdmiin I&hteisiin. Kvartaaliraportissa esitetyt arviot eivat ole tae tulevasta, eiké asetettua tuottotavoitetta valttamatta saavuteta.


https://unitedbankers.fi/fi/
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