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UB Eurooppa 2007 -osakeindeksilaina

Tarjoamme merkittavaksi euroalueen 50 suurimman yrityksen kehitysta kuvaavaan DJ EURO STOXX 50 -indeksiin
sidotun osakeindeksilainan. UB Eurooppa 2007 tarjoaa sijoittajalle erinomaisen tuottopotentiaalin paaomaturvatusti.

Osakeindeksilainan juoksuaika on viisi vuotta ja takaisinmaksupaiva on 5.10.2012. Merkintaaika on 24.9. - 4.10.2007.

Osakeindeksilaina
UB Eurooppa 2007

Osakeindeksilainan tuotto perustuu DJ EURO STOXX 50
-osakeindeksin kehitykseen. EURO STOXX 50 -indeksi
koostuu euroalueen 50:sta markkina-arvoltaan suurim-
masta yrityksesta. Syyskuun puolivalissa 2007 painol-
taan suurimmat yhtiét indeksissa olivat: Total, Nokia,
E.ON, Banco Santander seka Telefonica, lisatietoja
www.stoxx.com.

Euroopan talouskehitys on vahvaa. Kuluvana vuonna
kokonaistuotannon odotetaan kasvavan 2,2 - 2,8 %:n
vuosivauhtia. Ensi vuonna talouskasvun odotetaan
yltavan 1,8 - 2,8 %:iin.?

Yhdysvaltoja koetelleen luottokriisin vaikutukset Euroop-
paan jaanevat rajallisiksi. Yhdysvaltojen koronlaskut
seka Euroopan keskuspankin todennakdinen tauko
koron nostoissa tukevat osakemarkkinoiden kehitysta.
Kurssilasku kesan huipputasoilta tarjoaa oivan tilaisuu-
den lahtea mukaan osakemarkkinoille selvasti aiempaa
edullisemmalla tasolla.

Miksi sijoittaa UB Eurooppa
2007 -osakeindeksilainaan?

Osakemarkkinoiden kehitykseen sidottu tuotto
Osakeindeksilaina tarjoaa osakemarkkinoiden kehityk-
seen sidotun tuoton, joka voi ylittaa korkomarkkinoiden
tuoton tai jopa suoran osakemarkkinasijoituksen tuoton.
UB Eurooppa 2007 -osakeindeksilainan tuotolle ei ole
maaritelty kattoa: mikali kohdeindeksi nousee osake-
indeksilainan juoksuaikana, sijoittaja saa itselleen laina-
ehtojen mukaisen hyédyn kurssinoususta.

Osakeindeksilainassa on kaksi eri merkintavaihtoehtoa:
A) Merkintakurssi on 100 % ja alustava

tuottokerroin 100 - 105 %.2
B) Merkintakurssi on 110 % ja alustava

tuottokerroin 150 - 160 %.2

EURO STOXX 50 -INDEKSIN KEHITYS
16.9.2002 - 16.9.2007

Markkinoiden ja korien historiallista kehitysta ei tule tulkita
niin, etta se olisi UB:n tai liikkeeseenlaskijan antama takuu
tai ennuste koskien tulevaa kehitysta.

Tuottokerroin kertoo, kuinka suuren osuuden sijoittaja
saa indeksilainan perustana olevan kohdeindeksin laina-
ehtojen mukaan lasketusta tuotosta. Tassa esitteessa
esitetyt tuottokertoimet ovat alustavia. Lopulliset tuotto-
kertoimet vahvistetaan 5.10.2007.

UB Eurooppa 2007 -osakeindeksilaina on private
placement -tuote. Sen kustannusrakenne on julkisia
lainoja kevyempi, minka vuoksi myds sen ehdot ovat
sijoittajalle poikkeuksellisen hyvat. UB Eurooppa ei ole
porssinoteerattu, mutta lilkkkeeseenlaskija antaa normaa-
leissa markkinaolosuhteissa osto- ja myyntinotee-
rauksen lainalle paivittain.

Rajattu riski

Osakemarkkinoille sijoittaminen tarkoittaa normaalisti,
etta sijoittaja ottaa riskin sijoitettavan paaoman arvon
alenemisesta. UB Eurooppa 2007 -osakeindeksilainassa
tata markkinariskia ei ole: sijoittajalle maksetaan laina-
ajan lopussa takaisin vahintaan sijoituksen nimellisarvo.
Sijoittajan riski on nain ollen rajattu merkintapalkkioon
seka lisaksi sijoittajan mahdollisesti maksamaan
ylikurssiin.

Ostaessaan taman osakeindeksilainan sijoittaja ottaa
lilkkkeeseenlaskijaan liittyvan luottoriskin.

1 Kasvuennusteiden lahde: Euroopan keskuspankki: Monthly Bulletin, syyskuu 2007
2 Vaihtoehdossa A tuottokerrointa ei voida vahvistaa alle 95 %:n eiké vaihtoehdossa B alle 145 %:n.
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Miki on osakeindeksilaina?

Osakeindeksilaina on joukkovelkakirjalaina, jonka tuotto
on sidottu tietyn osakeindeksin tai -indeksikorin kehityk-
seen. Laina-ajan lopussa sijoittajalle maksetaan takaisin
aina vahintaan lainan nimellisarvo riippumatta siita,

millainen osakemarkkinoiden kehitys on ollut laina-aika-
na. Osakeindeksilaina mahdollistaa siten osakemarkki-
noiden tuottopotentiaalin saavuttamisen rajatulla riskilla.

Osakeindeksilaina muodostuu kahdesta osasta: joukko-
lainasta ja osakesidonnaisesta osasta. Joukkolainan
arvo laina-ajan lopussa on yhta suuri kuin lainan nimellis-
arvo ja vastaa sijoittajalle takaisin maksettavaa vahim-
maismaaraa. Osakesidonnaisen osan arvo laina-ajan
lopussa riippuu sen perustana olevan kohdeindeksin tai
-indeksikorin kehityksesta lainan juoksuaikana. Mita
enemman perustana oleva indeksi tai indeksikori nousee,
sitd suurempi on osakesidonnaisen osan arvo ja nain
ollen myos takaisin maksettava summa. Mikali osake-
markkinat laskevat tai pysyvat paikallaan laina-aikana,
maksetaan sijoittajalle takaisin lainan nimellisarvo.

Tuoton laskeminen

Osakeindeksin tai -indeksikorin tuotto lasketaan normaa-
listi keskiarvona useammasta havainnosta ennen lainan
eraantymista. Sijoittajan saamaan tuottoon vaikuttaa

my0s indeksilainan tuottokerroin. Korkeampi tuottoker-
roin antaa kohdeindeksien noustessa sijoittajalle parem-

man tuoton.
United Bankers sijaitsee keskeisella

paikalla Helsingin Aleksanterinkadulla.
Viereisesta taulukosta kay A Merkintakurssi 100 % B Merkintakurssi 110 %
ilmi, kuinka lainaehtojen mu-
kaan laskettu osakemarkkinoi-  indeksin kehitys 3 summa € vuosituotto summa € vuosituotto**
den kehitys vaikuttaa laina-
ajan lopussa takaisin makset- -25 % 100 000,00 € -0,25 % 100 000,00 €* 212 %
tavan summan suuruuteen. .
Laskennassa on kaytetty seu- 0% 100 000,00 € -0,25% 100 000,00 € 2,12 %
raavia oletuksia: Sijoituksen 25 % 125 000,00 € 4,27 % 137 500,00 € 4,27 %
nlmel.lls:arvo 1.00.000 euroa, 50 % 150 000,00 € 8,12 % 175 000,00 € 9,39 %
merkintapalkkio 1,25 %,
tuottokerroin vaihtoehdossa 75 % 175 000,00 € 11,48 % 212 500,00 € 13,69 %
A 100 % ja vaihtoehdossa 100 % 200 000,00 € 14,47 % 250 000,00 € 17,42 %
B 150 % seka laina-aika noin 125 9% 225 000,00 € 17.18 % 287 500,00 € 20,72 %

viisi vuotta.

*Takaisin maksettava vahimmaissumma on pienempi kuin sijoitettu summa, koska merkinta tehtiin ylikurssiin.
** Sjjoitettu ylikurssi on huomioitu vuotuista tuottoa laskettaessa.




Yhteenveto Osakeindeksilainasta
UB Eurooppa 2007

Viiteindeksi
DJ EURO STOXX 50

Merkintavaihtoehdot

Osakeindeksilainassa on kaksi eri merkintavaihtoehtoa:

A) Merkintakurssi on 100 % ja alustava
tuottokerroin 100 - 105 %. Lopullinen 110%

B) Merkintakurssi on 110 % ja alustava
tuottokerroin 150 - 160 %. Lopullinen 173%

Tuottokerroin kertoo, kuinka suuri osa indeksilainan
perustana olevan osakeindeksin lainaehtojen mukaan
lasketusta noususta lasketaan sijoittajan hyvaksi lainan
takaisinmaksupaivana. Tassa esitteessa mainitut tuot-
tokertoimet ovat suuntaa-antavia. Lopulliset tuottoker-
toimet vahvistetaan 5.10.2007. Tuottokertoimien lopul-
linen taso riippuu mm. korkojen kehityksesta seka kurs-
sivaihteluiden voimakkuudesta eli volatiliteetista osake-
markkinoilla. Lainan liikkeeseenlaskija voi peruuttaa
lilkkeeseenlaskun, mikali tuottokertoimiksi ei voida
vahvistaa vahintaan 95 % vaihtoehdossa A tai vahintaan
145 % vaihtoehdossa B.

Merkintaaika

24.9. - 4.10.2007
Maksupaiva
4.10.2007

Laina-aika

5.10.2007 - 5.10.2012

Merkinnan suuruus

UB Eurooppa 2007 -osakeindeksilainaa myydaan
nimellisarvoltaan 10 000 euron erissa. Minimimerkinta
on 50 000 euroa.

Merkintapalkkiot

Merkintapalkkio peritdan seuraavasti:

e merkinta alle 200 000 euroa, palkkio 1,75 %

e merkinta 100 000 - 500 000 euroa, palkkio 1,25 %
e merkinta yli 500 000 euroa, palkkio 0,75 %.
Emme veloita muita kuluja lainan juoksuaikana tai
takaisinmaksun yhteydessa.

Valuutta
Kaikki indeksilainaan liittyvat laskelmat ja maksut ovat
euroissa.

Rajattu riski

Sijoittajalle maksetaan aina takaisin sijoituksen nimellisarvo.
Nain ollen sijoittajan riski on rajattu merkintapalkkioon seka
lisaksi sijoittajan mahdollisesti maksamaan ylikurssiin.

Lahtokurssi
Lahtokurssi indeksille vahvistetaan 5.10.2007.

Paatoskurssi
Paatoskurssi lasketaan laina-ajan viimeisten 18 kuukauden
keskiarvona (19 havaintoa).

Rekisterodinti

Indeksilainan liikkeeseen lasku tapahtuu Suomen
Arvopaperikeskus Oy:n arvo-osuusjarjestelmassa.
Fyysisia arvopapereita ei lasketa liikkeeseen.

Jalkimarkkinat

Osakeindeksilaina on ensisijaisesti tarkoitettu pidettavaksi
koko laina-ajan. Indeksilainan myynti on kuitenkin mahdollista
kesken laina-ajan. Liikkeeseenlaskija antaa normaaleissa
markkinaolosuhteissa takaisinostokurssin seka mahdollisuuk-
sien mukaan myds myyntikurssin indeksilainalle. Lainan arvo
voi juoksuaikana olla korkeampi tai matalampi kuin lainaa
merkittaessa.

Lainan vakuus
Lainalle ei ole asetettu erillista vakuutta.

Liikkeeseenlaskija
UB kilpailuttaa indeksilainan liikkeeseenlaskijan vakavaraisten
pankkien kesken. Liikkeeseenlaskija vahvistetaan 5.10.2007.

Merkintapaikka
UB Omaisuudenhoito Oy
Aleksanterinkatu 21 A, 4. krs, 00100 Helsinki

UB OMAISUUDENHOITO OY
Aleksanterinkatu 21 A, PL 432, 00101 Helsinki
puh. (09) 2538 0300, fax (09) 2538 0310

omaisuudenhoito@unitedbankers.fi
www.ubomaisuudenhoito.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 1071069-8



